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Esityksen sisalto ja tavoitteet

Mista olikaan kysymys asumisoikeus-jarjestelmasta
puhuttaessa ja saadettaessa ja missa ollaan nyt?

Taustaa, perusteluita, lupauksia, termeja,
hintavaikutuksia, asukaskokemuksia, pykalia,
politiikkaa, porsaanreikia ja yksi mahdollinen
ratkaisumalli.

Tarkemmin tietoa osoitteesta:
Asumisoikeusasukkaat.fi




Vaikuttavia lupauksia

1990-luvulta alkaen
Aso-asukkaille luvattiin pysyva, edullinen, omakustannushintainen, omistusasuntoon verrattava ja

perinndksi annettava asunto. Lupauksen uskottavuuden lisddmiseksi vuokralle oli annettu nimeksi vastike ja
asukastoimikunnille nimeksi talohallitus asunto-osakeyhtioiden tapaan.

Asokodit Oy:n toimitusjohtajan lausunto eduskunnan ymparistovaliokunnassa (24.6.1992)
“Aso-agsunnot Oy:n kohteissa on jo talld hetkelld kiytossd hallintojdrjestelmd, missd asukkailla on kohteessa lihes
samanlaiset vaikuttamismahdollisuudet talon asioihin kuin asunto-osakeyhtion osakkailla.”

Nain vaitettiin poliitikoille, viranomaisille, medialle ja kansalaisille, vaikka todellisuus oli aivan toisenlainen
kaytannossa ja myds pykalissa, joihin oli kirjattu noudatettavaksi lakia yhteishallinnosta vuokrataloissa.

SASO:n pilottikyselyssa 2002 todettiin 98 %:lla vastaajista aso-asukkaaksi hakeutumiseen

vaikuttaneen mielikuva aso-asumisen kohtuuhintaisuudesta. Muutaman vuoden asumisen jalkeen aso-asumista
piti heista kohtuuhintaisena vain 39 %.

Vastaajista 81 % kuvitteli aso-kohteeseen tullessaan asumiskustannusten pienenevan rakentamislainojen tultua
maksetuiksi. Muutaman vuoden asumisen jalkeen 65 %e:lle oli valjennut, ettei niin tulekaan kdymaan. Aso-
asunnon mainostettu pysyvyys ja turvallisuus, johon sisddn muutettaessa uskoi 99 % vastaajista oli jo muutaman
vuoden jalkeen huvennut kolmanneksella 68 %:iin.
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Haluatko jattaa asumisoikeusasunnon

perinnoksi?

Jokainen haluaa aikanaan maarittaa, mita jdtamme jalkipolville oman atkamme loppuessa. Rakkaiden,
vaalittavien muistojen lisaksi Suomessa perinndksi j4a yleensa asunto. Moni ei kuitenkaan tieda, etta
myds asumisolkeusasunnon vol halutessaan jdttas helposti perinnéksi. Tdma perinté el mydskaan
rasita periliisid omistusasunnon jattamisen kaltaisilia suurilla perintdveroilla. Asiasta on tehtava
ajoissa olkeat lImoitukset, jotta prosessi on sujuva Ja valvaton sen my&hemmin voimaan astuessa.

Asumisoikeusasunnoista on s3idetty tarkasti Suomen laissa, ja laki asumisoikeusasunnoista maarittaa
asumisolkeusasuntoja koskevat mahdollisuudet ja rajolitteet. Lain mukaan asumisolkeus kuuluu
kuolinpesadan, ja sen vol omistusasunnon tapaan jattda perinndksl asumisolkeuden siirtamalla.

Huomioitavaa on myas, ettd puocliso saa asua asumisoikeusasunnossa vield toisen kuoltua. Tama
seikka kannattaa selventda myds perillisile hAmmennysten valttamiseksi. Asumisolkeus periytyy vasta
perinndn antajan puolison slitd luovuttua.



Aso-yhtion johtajan tokaisu asukkaille, jotka kysyivat vastikkeen kehityksesta

“Alkéiéi te siitd tulevaisuudesta huolehtiko”

Tilastokeskuksen mukaan asumisen hinnan kokee suureksi rasitteeksi
koko maassa 15,7 % omistusasujista, 24,4 % vuokralaisista ja
32,3 % muista, jotka ovat |ahes kokonaan aso-asukkaita.

Suuresti rasittuneiden osuudet padkaupunkiseudulla ovat omistusasuijilla
14,4 %, vuokralaisilla 28,1 % ja muilla, eli aso-asukkailla 39,1 %.

Jo SASO:n pilottikyselyssa 2002 vastaajista 72 % oli kuluneen vuoden
aikana ajatellut muuttavansa joskus pois aso-kohteesta. Syyksi sanoi 83 %
korkeat asumiskustannukset, 70 % sijoituksen kannattamattomuuden

pitkalla tahtayksellda omistusasumiseen verrattuna ja 90 % vastikkeiden
kohtuuttoman nousun.



Kuukausitasolla kolmannes ilmaa

Vuositasolla ero kunnan ja ns. yleishyodyllisen hinnan
valilla on keskimaarin pari tuhatta euroa

Vuonna 2015 Helsingissa voittoaan maksimoivien aso-yhtididen
keskivastike (13,27 €) oli 33,6 % suurempi kuin kaupungin omistaman
HASO:n keskivastike (9,93 €). 60m2:n asunnossa se tekee kuukausittain
200 € ja 90m2:n asunnossa 300 € ylimaaraista maksettavaa vailla
avoimesti eriteltya ja hyvaksyttavaa perustetta. Avattavaksi jaa ero
hallitsevien organisaatioiden tavoitteissa ja toimintatavoissa. Paikattavaa
on myos lukuisissa saadosten porsaanreijissa, jotka mahdollistavat

ylihinnoittelun.



Koko asumisuran hinta tuplasti kalliimpi kuin luvattu

Aso-asumisen koko asumisuralta laskettava kumulatiivinen hinta muodostuu
nykyisellaan useimmille asukkaille 2 — 3 kertaiseksi eli 100 — 200 % kalliimmaksi kuin
mita se olisi voimassa olevan lain yleisperusteluissa luvatussa mallissa tai
omistusasunnon ostajalla. Silti tata sanotaan "kohtuuhintaiseksi asumiseksi”!

Lupausten ja todellisuuden ristiriita on dramaattinen. Suurin osa alkuperaisista aso-
asukkaista on jo karannut tasta jarjestelmasta.

Pysyvdksi luvatusta asumismuodosta on tullut tyypillisesti turvatonta ja nakdalatonta
tilapaisasumista. Kyse on sosioekonomisesti valituista asukkaista. Nain tehdaan
varattomuudesta periytyvaa.

Liikesalaisuuden suojissa muodostetulla ylihinnoittelulla on viety ja vieddan luvattu
turvallinen ja pysyva asumis(en)oikeus kymmenilta tuhansilta ihmisilta.



Kenelle asumisoikeusasunnot kuuluvat?
8838
Suomen perustuslaki 11.6.1999/731 §19
“Julkisen vallan tehtdavdnd on edistaada

jokaisen oikeutta asuntoon ja tukea
asumisen omatoimista jarjestamista.”



Kenelle asumisoikeusasunnot kuuluvat?
8§88
Laki asumisoikeusasunnoista 650/1990 yleisperustelut /
Hallituksen esitys HE 59/1990 :

"Asumisoikeusyhdistys” tai omistava “yhdistys” mainittiin 43 kertaa ja
“asunto-osuuskunta” 22 kertaa. Yhteensa 65 kertaa mainittiin asukkaiden
yhteiséllinen omistus.” ...Todettiin lisdksi, ettd: "Asumisoikeuden hankkija

sijoittaa talon rakentamiseen paaomaa, joka voidaan rinnastaa esimerkiksi
osakkeenomistajan oman pddoman sijoitukseen.”

Asukkaiden osuus toteutuneista riskipaaomasijoituksista on 99%.




. Kenelle asumisoikeusasunnot kuuluvat?

8§

Toinen lakivaliokunta LaVM 6/1990: " Asumisoikeusjdrjestelmdn tulee
perustua asumisoikeusyhdistysten asuntojen omistukseen ja hallintaan.”
“Valiokunta edellyttaa, etta hallitus antaa mahdollisimman pikaisesti
tarvittavat sddnnésehdotukset sellaisen asumisoikeusyhdistyksille
rakentuvan asumisoikeusjarjestelman aikaansaamiseksi, joka perustuu
avoimuuteen, lagjamuotoisuuteen ja joustavuuteen, jossa asumismenot
muodostuvat kohtuullisiksi.”

“Yhdistyspohjaisen asumisoikeusjdrjestelmdn tulee olla kaikille
tarkoitettu ja perustua asukkaiden ja asunnontarvitsijoiden omaan
aktiivisuuteen... Sellaisten hankkeiden lainoituspddtoksissad, joita
lainoitetaan ennen asukkaiden itsehallinnosta ja
asumisoikeusyhdistyksista saagtamistd, tulee varmistaa, etta tuleva
lainsddddnto koskee myds niitd.”
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Eduskunnan ponsi hallitukselle 27.6.1990: ”"Eduskunta edellyttdd, ettd
hallitus pikaisesti valmistelee saannosehdotukset, joilla turvataan
asumisoikeusasunnoissa asuville vuokratalojen asukkaita paremmat
vaikutusmahdollisuudet...asumisoikeustalojen hallintoon ja
...pddtoéksentekoon... tavoitteena tulee olla asukkaiden todelliset
vaikutusmahdollisuudet asumiseensa.”...”Eduskunta edellyttda, ettd
hallitus antaa mahdollisimman pikaisesti tarvittavat
sddnnosehdotukset sellaisen asumisoikeusyhdistyksille rakentuvan
asumisoikeusjdarjestelmdn aikaansaamiseksi, joka perustuu
avoimuuteen, laajamuotoisuuteen ja joustavuuteen, jossa
asumismenot muodostuvat kohtuullisiksi ja joka toteuttaa edelld
esitettyjd kehittamistavoitteita.”

§ Kenelle asumisoikeusasunnot kuuluvat?




Kenelle asumisoikeusasunnot kuuluvat?

Y Miten eduskuntaa narrataan — case ASO

“Laista jdtettiin pois sdddos siitd kenelle asunnot
kuuluvat sitten kun lainat on maksettu pois.”

Kansanedustajat Kautto ja Vanhanen ovat vahvistaneet 1562001 Suomen
Asumisoikeusasukkaat ry:n edustajille, ettd aso-lakiin alun perin

kaavaillusta asukasdemokratiasta luovuttiin rakennuttajien
uhattua rakentamisboikotilla. painostuksesta on muitakin todistajia.

Matti Vanhanen KESK

Rakennuttajat saivat pykaliin kaiken mita tahtoivat, talot,
tulovirran, osinkominimin, maaraysvallan, asukkaiden rahat
riskilliseksi omaksi padgomaksi ja myyntioikeuden.

Tarja Kautto SDP

Juoneen nayttaa kuuluneen, ettei lainoja makseta loppuun, jotta omistajuutta voidaan perustella
lainapapereilla. Lainojen kuolettamisella yhtigt kdyvat nyt kauppaa valtion kanssa. Hinnaksi
vaaditaan oikeutta asumisoikeuksien joukkoirtisanomisiin ja talojen muuttamiseen kovan rahan
taloiksi. Nama kayvat ilmi toimitusjohtajien T. Vahatiiton ja M. Pyykkosen haastatteluista seka
Sipildn hallituksen lakiluonnoksesta 7.4.2017.



Kenelle asumisoikeusasunnot kuuluvat?

Kestavasti maksajille va ulkopuolisille yhtigille?

M EHE. e m’ﬁﬁﬁm-’f‘

Mita tehdaan jos lain perustelut ja pykalat ovat ristiriidassa
niin kuin ne ovat laissa asumisoikeusasunnoista?

Lansimaisten oikeusperiaatteiden mukaan perustelujen tulee
olla ensisijalla ristiriitaa ratkottaessa. Asukkaiden etujarjesto

tukee tata oikeusperiaatetta.

Isannoitsijayhtiot & ministerio tekivat lakiluonnoksen 7.4.2017
joka olisi merkinnyt perustelujen unohtamista kumoamalla nyt
voimassa oleva laki kokonaan ja hyvaksymalla uusi laki, jonka §2
& §4 vahvistaisivat isannoitsijayhtioiden yksinvaltiuden ikuiseksi.



"Asumisoikeusasuk- KANSAN-
kaille on annettava ' EDUSTAJA

eduskunnan P
edellyttama 2013

paatosvalta”

kansanedustaja, nyKyimien asuntoministeri
Kimmo Tiilikaingh (Kesk) Viiﬁ“

asUmisoikeusasukkafden oikeu ojan
parantamista ecﬁ:skunnassa jo
valikysy mygie skustelussa v. 2013*

MINISTERI 2015

; ' Antaakko vai

. eiko antaa? .

Annetaan
asunnot yhtioille
ja asukkaille
keskustelukerhot




“Palataan sithen hyvaan mika on ollut

suunnitteilla kun asumisoikeusjuttuaon
lahdettyrakentamaan, mutta se on matkan
varrella havinnyt.”

TODELLISUUDESSA

Sita "hyvaa”, jota
"asumisoikeusjuttuun” oltiin
tuomassa, mutta "havitetty”
ei ministeri TV:ssa
sanomastaan poiketen
luvannutkaan enaa
jalkikeskustelussa
koskemaan asunnot
maksaneita aso-asukkaita,
vaan han sanoi
suunnittelevansa uutta
asunto-osuuskuntamallia
tuleviin kohteisiin. Siis han
jattdisi aso-ongelman
ratkaisematta ja antaisi
ulkopuolisten yhtididen
harjoittaa “omistajuutta” ja
pitaa asukkaita vuokralaisina
ilman selvdd eduskunnan
valtuutusta.




Kenelle asumisoikeusasunnot kuuluvat?
Asukkaiden yhteisoille vai ulkopuolisille isannointiyhtioille

jotka ovat

Maksaneet riskipddaomasta 99%
Maksaneet lainamenoista 100%

Maksaneet kaikista muista kuluista 100%

Joutumassa maksamaan asunnot
toiseen kertaan jos heita pidetdan
edelleen vuokralaisten asemassa

Joille

Lain yleisperustelut lupasivat
omistajuuden 65 kertaa

Eduskunta edellytti annettavaksi
lainkorjauksella omistajuuden

jotka ovat

Maksaneet riskipaaomasta 1%
Maksaneet lainamenoista 0%
Maksaneet kaikista muista kuluista 0%

Havittelemassa miljardien arvosta
asukkaiden maksamia asuntoja
vapaaseen keinotteluun

Jotka

Lainsd&tdjaa painostaen saivat lain
tarkoituksen pois pykilista

Saivat hallituksen sivuuttamaan
eduskunnan tahdon lain korjaamisesta




Ratkaisumalli

. Parlamentaarinen tyoryhma ja tavoitteeksi kestava asuminen

. Alkuperainen asukasyhteisoihin perustuva hallintomalli

. Rakennuttajayhtio vahemmistoosuudella mukaan

. Ei moneen kertaan maksattamista; aito omakustannusperiaate
. Kaikille maksajille lukuoikeus kaikkiin yhteison taloustietoihin
. Demokraattiset asukasedustajien ehdokasasettelut ja vaalit

. Sananvapaus asukkailla maksatettuihin sisaisiin viestimiin
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Hyvaa

Kalevalan paivaa
Sampo kuuluu sen
itse maksaneille

Maksajien etujarjesto
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